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Es entstehen auf dem Grundstuck fiinf Mehrfamilienhauser mit
voraussichtlich 85 Wohnungen, |4 Gewerbeeinheiten, sowie

gemeinsamer Tiefgarage auf zwei Ebenen mit 178 Stellplatzen.

Das Bauwerk wird nach denVorgaben der Energieeinspar-
verordnung 2014 (EnEV 2014) errichtet und erfiillt die
Voraussetzungen zur Forderung nach denVorgaben des
KfW-Effizienz-hausstandards (KfW70).

Die Baubeschreibung ist maBgeblich fiir die Ausfiihrung der
Bauwerke. Nicht festgelegte Ausfiihrungen bestimmt der
Bautrager nach eigenem Ermessen.Allgemein in der
Baubeschreibung festgelegte Ausbaustandards haben nur fiir

die Wohnungen Giiltigkeit.

Der Ausbaustandard der Gewerbeeinheit ist in der Bau-
beschreibung gesondert aufgefiihrt. Fiir den Ausbaustandard
des Marktes im Gartengeschoss ist die Baubeschreibung nicht

mafigebend, hier gelten gesonderte Festlegungen.

Bautrager ist die BDS Projektentwicklung GmbH,
ReisstraBe || in 78467 Konstanz

Abbruch des derzeitigen Gebaudebestandes auf dem Grund-

stiick und Entsorgung des Abbruchmateriales.

Abtragen des Mutterbodens, Ausheben der Baugrube,
Abfahren von Aushubmaterial und Auffiillen der Arbeitsraume.
Herstellung von Rohrgraben fiir Be- und Entsorgungsleitungen.

Erstellung der Rohplanie.

Verlegung der Entwasserungsleitungen gemal den genehmigten
Entwasserungsplanen und Setzung von Kontrollschiachten. Die
gesamte Entwasserung wird an das offentliche Entsorgungs-
system der Stadt Friedrichshafen angeschlossen. Wanddurch-
flihrungen fiir Hausanschlisse und Be- und Entwasserung

werden wasserdicht ausgefiihrt.

Herstellung einer Stahlbetonbodenplatte und AuBenwanden
nach den statischen Erfordernissen in WU-Ausfiihrung. Die
Oberflachen der Bodenplatten werden maschinengeglattet.
Die Oberflachen der Tiefgaragen werden beschichtet und

die Stellplatze markiert. Die Oberflachen im ubrigen Keller-

geschoss werden gestrichen.

Tragende Zwischenwande im Untergeschoss werden aus
Stahlbeton hergestellt und nicht verputzt. Die Dammung im
Untergeschoss wird entsprechend der EnEV 2014 ausgefiihrt.
Die AuBenwande unterhalb des Erdreiches werden wasser-
undurchlassig betoniert und unter Berucksichtigung der EnEV
2014 gedammt.

Die AuBenwande in den Geschossen oberhalb des Erdreiches
werden nach den Werkplanen des Architekten unter Bertick-
sichtigung der EnEV 2014 den statischen Berechnungen und
dazugehorenden Plianen hergestellt. AuBenwande im Erd-
geschoss werden gegen aufsteigende Feuchtigkeit waagerecht

isoliert und abgedichtet.

Die tragenden Zwischenwande werden nach den Werkplanen
des Architekten unter Beriicksichtigung der EnEV 2014 den

statischen Berechnungen und dazugehorenden Planen mit



Ziegelfullsteine gemauert, bzw. betoniert. Die nichttragenden
Wande,Vorsatzschalen und Schachtwande werden als
Metallstanderwande mit doppelter Beplankung und Dammung
erstellt. Die Decken und Treppenlaufe werden in Stahlbeton
nach statischen Erfordernissen, wenn moglich als Fertigteile,
ausgefiihrt. Alle Wohnungs- und Treppenhauswande werden in

schallddmmender Ausfiihrung erstellt.

Das Dach wird als Warmdach ausgefiihrt und extensiv begriint.

Die Vegetationsschicht wird tiber einer wurzelfesten Abdich-
tung mit Bitumenbahnen hergestellt. Die Warmedammung ent-
spricht den Anforderungen der EnEV 2014. Die Verwahrungen
der Dachrander, Attiken und Dachgesimse sowie der sonstigen

Abdeckungen bestehen aus Titanzinkblech.

In allen Wohnraumen erhalten die Wande einen Gipskalkputz

und eine Rauhfasertapete mittlerer Struktur mit einem wei3en
Dispersionsfarbanstrich. Decken erhalten ebenfalls eine Rauh-
fasertapete mittlerer Struktur mit einem weiBBen

Dispersionsanstrich.

Die Wande in den Treppenhausern werden auf der Innenseite
mit Rauhputz Starke |,5mm verputzt. Holzteile im AuBen-
bereich werden lasiert. Stahlteile im AuBenbereich werden in

verzinkter Ausfiihrung hergestellt.

Die Farbgebung der AuBenwande, auBeren Gebaudeteilen
sowie Fluren und Treppenhausern legt der Bautrager in

Abstimmung mit dem Architekten fest.

Samtliche Raume erhalten einen schwimmenden Estrich mit
der notwendigen Schallddmmung sowie Warmedammung nach
EnEV 2014.

In Badezimmern, Kiichen und WCs werden keramische
Bodenfliesen im rechteckigen Format quadratisch bis 40/40

oder rechteckig bis 30/60 nach vorgelegten Musterfliesen

verlegt. An den Wanden in Badezimmern und WC sowie den
Nassbereichen in den Gewerbeeinheiten werden keramische
Wandfliesen nach vorgelegten Musterfliesen etwa tiirhoch
verlegt. Der Materialpreis betragt 35,- EUR / gm inkl. MwSt.
und ohne Verlegung. Je nach Baufortschritt sind andere Fliesen

gegen Verrechnung moglich.

StandardmaBig ist in den Kiichenbereichen kein Fliesenspiegel
vorgesehen. Sofern von Erwerberseite gewtinscht und in den
Bauablauf zu integrieren, ist an der Wand ein Fliesenstreifen,

ca. 60 cm hoch im Bereich der Installationswand ohne Mehr-

kosten moglich.

Balkone und Terrassen erhalten einen Belag aus Betonstein-

werkplatten auf Kies verlegt.

Fenster- und Fenstertiiren sowie Treppenhausverglasung
erfolgen als Kunststoffelemente, Isolierverglasung nach EnEV
2014 mit Beluftungselementen, Beschlage. Aufteilung nach Plan.
Die Fensterbanke auBen bestehen aus beschichteten

Aluminiumprofilen.

Die Fenster an der Nordfassadewerden aus Schallschutz-
griinden als Kastenfenster ausgefiihrt. Alle Fenster und
Fenstertliren in Wohnraumen erhalten Rollladen mit Elektro-

antrieb.

Samtliche Treppen und Podeste erhalten einen Naturstein-
belag Light Grey mit wandseitigen Sockeln in gleichem Material.
Fenster mit Bristungen erhalten auf der Innenseite material-

gleiche Fensterbanke.

Die Hauseingangstiirelemente haben fuinffache Verriegelung
und umlaufende Dichtungen.Verglasungen der Haustiiren

bestehen aus Verbundsicherheitsglas.

Samtliche Wohnungseingangstiirelemente bestehen aus
Stahlzargen mit Turblatter mit Doppelfalz in schalldammender
Ausflihrung mit furnierter, weier Oberflache und dreifacher

Verriegelung. Die Tiiren erhalten Knopf-/Driickergarnituren



mit Stahlsicherheitseinlage und einen Turspion. Im Unterge-
schoss werden feuer- bzw. rauchhemmende Tirelemente nach
Auflagen des Brandschutzkonzepts in gemauerten Wanden
eingesetzt. Nach Notwendigkeit werden die Tiiren mit Ttr-
schlieBern ausgestattet. In den einzelnen Geschossen der
Hauser werden entsprechend behordlicher Auflagen Rauch-

schutztiiren in den Treppenhausern eingebaut.

Alle Turelemente innerhalb der Wohnungen sind Rohren-
spantiiren mit weilen lackierten Holztlirblattern mit
Gummidichtungen in den Holzfutterzargen, Einsteckschlosser

mit einem Buntbartschlussel.

Die Hauser erhalten eine ZentralschlieBanlage mit getrennten
SchlieBsystemen fiir die VWohnhauser und Untergeschosse
sowie gemeinsamer SchlieBung fiir Tiefgarage. Die Offnung
des Tiefgaragentores erfolgt per Schlisselschalter oder nach

technischer Moglichkeit per Funkfernbedienung.

Die Balkon- und Treppengelander werden nach den Werk-
planen des Architekten gefertigt. Die Hauser erhalten jeweils
eine Briefkastenanlage mit Briefkasten aus Leichtmetall und

Klingelanlage mit Klingeltableau und Sprechanlage.

Die Kellerabteile werden mit einem Trennwandsystem in Stahl-
ausfiihrung getrennt bzw. nach Notwendigkeit mit gemauerten
oder betonierten Wandteilen. Fahrradabstellanlagen in den
Fahrradraumen der einzelnen Hauser. Die Ein- und Ausfahrten
in die Parkebenen im Unter- und Gartengeschoss werden mit

einem elektrisch betriebenem Tor verschlossen.

Die Versorgung des Bauwerks mit Heizwarme und Warm-
wasser erfolgt durch eine Nahwarmeversorgung der Stadt-
werk am See GmbH & Co. KG (SWa$). Hierfur schlieBt

der Bautrager mit der SWaS ein Warmeversorgungsvertrag
mit einer Vertragslaufzeit von |5 Jahren. In diesem wird ein
monatlicher Grundpreis zur Abdeckung der Investitions- und
betriebsgebundenen Kosten sowie ein Warmepreis fiir die
bezogene Warme vereinbart. Fiir die Laufzeit des Vertrages
gelten Preisanpassungsklauseln. Die Umlegung der Kosten auf
die Teileinheiten erfolgt nach der geltenden Heizkostenverord-
nung. Die Warme wird mittels einer hocheffizienten Kraft-

Wirme-Kopplungs-Anlage (KWK-Anlage) erzeugt.

Die Wirmeverteilung an den Nutzer erfolgt ab dem Ubergabe-
punkt in der jeweiligen Einheit und wird an diesem Punkt Uber
einen Warmemengenzihler auf Mietbasis gezahlt. Die Warme-

abgabe in der Wohnung wird iiber die FuBbodenheizung mit

Thermostaten raumweise geregelt.

Badezimmer und Gaste-WC werden nach Angaben des
Fachplaners mit Einzelraumliftern mit Dauerbetrieb und
Stufenschaltung mit Nachlaufrelais bzw. Feuchtefiihler aus-
gestattet. Die Nachstromung erfolgt iiber Bellftungselemente
in den Fenstern der Wohnraume. Nach Notwendigkeit

erhalten Kiichen Einzelraumlufter mit manueller Schaltung.

Samtliche Abflussleitungen innerhalb des Gebaudes werden
aus Abflussrohren nach DIN 19522 verlegt. Das Bewasse-
rungsrohrnetz (Kalt-,Warmwasser und Zirkulation) besteht
Mehrschichtverbundrohren. Die Rohrleitungen werden gegen
Schwitzwasserbildung bzw.Warmeverlust entsprechend der
EnEV isoliert.

Jede Einheit erhalt nach Notwendigkeit Unterputzabsperr-
ventile mit geeichten Unterputz- Warm- und Kaltwasser-

zahlern auf Mietbasis.

Sanitare Einrichtungsgegenstande in den Wohnungen aus der
Serie Florida vom Hersteller REISSERdesign. Je nach Aus-
stattung der einzelnen Wohnungen kommen folgende

Einrichtungsgegenstande zur Ausfiihrung:

Bader:
Waschtische (GroBe 60cm) nach Verkaufsplan mit Einhebel-
mischbatterie, Handtuchhalter, Kristallspiegel

Nach Verkaufsplan befinden sich Badewanne und/oder Dusche
in den Badern. Badewanne aus Stahl mit Unterputzmischbat-
terie mit Schlauchbrause, Seifenkorb, Badetuchstange. Dusche,
soweit technisch moglich bodeneben im Gefalle gefliest mit
Abfluss. Soweit technisch nicht moglich mit Duschtasse, wei3
emaillliert.Verchromter Einhandmischer, Brausestange und

Handmischer sowie Trennwand in Echtglas.

Wandhangende Toilette mit eingebautem Unterputzsplilkasten

und Toilettenpapierhalter.



Gaste-WC: | Waschtisch (GroBe 40cm) mit Einhebelmisch-
batterie, Handtuchhalter, Kristallspiegel.
Wandhangende Toilette mit eingebautem Unterputzsplilkasten

und Toilettenpapierhalter.

Kuche:
Anschlussmoglichkeiten fur Spiile und Spiilmaschine,

Anordnung der Anschliisse gemaB Werkplan.

Woaschmaschinenanschlisse sind in den Wohnungen nicht vor-
gesehen, soweit technisch moglich kann er auf Wunsch gegen
Mehrpreis vorgesehen werden. Im Untergeschoss werden An-
schlussmoglichkeiten fiir Waschmaschinen (keine ,, Toplader*)
und Kondenstrockengerate vorbereitet, die Abrechnung erfolgt
tuber Wasseruhren auf Mietbasis; abschlieBbare Steckdosen

dem jeweiligen Wohnungszahler zugeordnet.

Bodenbelage der Wohn- und Schlafraume einschlieBlich Flure
mit Holzparkett in Eiche Natur nach vorgelegtem Muster,
vollflachig verklebt und mit Holzsockelleisten verlegt. Je nach
Baufortschritt sind andere Bodenbelage gegen Verrechnung

moglich.

Elektroinstallationen erfolgen nach Vorschriften jeweils giiltigen
Vorschriften des VDE (Verband der Elektrotechnik Elektronik
Informationstechnik e.V.) und der Stadtwerke am See GmbH
& Co. KG (SWaS) als zustandigem Energieversorgungsunter-
nehmen (EVU).

Elektrozuleitung ab Ubergabestation der SWaS. Zihler-
schranke mit wohnungsweisen Stromzahlern im Unterge-
schoss, Umverteilungskasten mit Sicherungen in den einzelnen

Wohnungen.

Die Treppenhauser und das Untergeschoss werden mit aus-
reichend Deckenleuchten ausgestattet, die mit Taster oder
Bewegungsmelder geschalten werden. Im AuBenbereich wird
eine Beleuchtung der Zuwege und Hauseingangsbereiche

angebracht.

Elektroinstallationen nach Elektroplanung innerhalb der
Wohnriume. Abhingig vom Baufortschritt sind Anderungen
der Elektroplanung gegen Mehrpreis moglich. Nach Standard
erhalten die Wohnungen folgende Ausstattung:

Wohnen /Essen:

8 Steckdosen

2 Deckbrennstellen mit Schaltung
2 Antennenleerdosen

2 Telefonleerdosen

Kochen:
7 Steckdosen
| Deckenbrennstelle mit Schaltung

| Wandbrennstelle mit Schaltung

je | Anschluss fiir Herd, Dunstabzugshaube (Umluft)

Kihlschrank und Spiilmaschine

Schlafen:

6 Steckdosen

| Brennstelle mit Schaltung
| Antennenleerdose

| Telefonleerdose

Zimmer:

6 Steckdosen

| Brennstelle mit Schaltung
| Antennenleerdose

| Telefonleerdose

Flur:
2 Steckdosen

2 Deckenbrennstellen mit Schaltung

Bad:
je Waschbecken 2 Steckdosen
| Wandbrennstelle mit Schaltung

| Deckenbrennstelle mit Schaltung

WC:
| Steckdosen

| Wandbrennstelle mit Schaltung

Abstellraum:
| Deckenbrennstelle mit Schaltung
| Steckdose

Terrasse/Balkon:
| Wandbrennstelle mit Schaltung

| AuBensteckdose

Kellerraume:
| Steckdose

| Brennstelle mit Schaltung



Die Wohnungen erhalten eine Tiirsprechanlage mit Videofunk-
tion und Turoffner, Klingelknopf an der Briefkastenanlage und

vor der jeweiligen Wohnungseingangstiire.

Rundfunk- und Fernsehversorgung erfolgt iiber einen
Breitbandanschluss. Fur den Anschluss entstehen zusatzliche

jahrliche Kosten.

In den Wohnungen werden Rauchwarnmelder nach gesetz-
lichen Anforderungen auf Mietbasis installiert. Im Kellerbereich

Aufputzinstallationen.

Jedes Haus erhilt eine Aufzugsanlage mit Haltestationen in
allen Geschossen. Die Aufziige sind rollstuhlgeeignet mit eine
Turbreite von 90cm. Anschluss an das Notrufsystem des Auf-
zugsherstellers iiber GSM-Netz. Der Betrieb der Aufziige und
Notrufsysteme ist mit laufenden Kosten verbunden, die vom

Erwerber anteilig zu tragen sind.

Die AuBenanlage wird durch einen vom Bautrager beauftragten
Fachplaner geplant, Auflagen der Stadt Friedrichshafen zur Ge-
staltung der offentlichen Raume auf dem Grundstlick werden
beriicksichtigt. Materialien werden vom Bautrager zusammen
mit dem Fachplaner und nach den Auflagen der Stadt Fried-
richshafen festgelegt und verarbeitet. Die Rasen- und Pflanzfla-

chen werden entsprechend der Planung angelegt und gestaltet.

Fur die Gewerbeeinheiten (Einzelhandelsflachen und Biiros)
im Erdgeschoss und Gartengeschoss (ausgenommen Markt)
gelten abweichend von den vorstehenden Ausfiihrungen

folgende Festlegungen:

Verputz- und Malerarbeiten:

Gemauerte und Betonwande erhalten einen Wandputz mit
gescheibter Oberflache, mit Dispersionsfarbe wischfest
gestrichen. Nichttragende Trennwande werden doppelt
beplankt und wischfest gestrichen. Deckenoberflichen und
freistehende Stiitzen werden wischfest mit Dispersionsfarbe
gestrichen. Fenster und Tiiren in den Verkaufsflichen werden

als Glasalukonstruktion ausgefiihrt. Aufteilung nach Plan.

Bodenbelagsarbeiten:

Bodenbelag nach Wahl, Materialpreis 35,- EUR / qm / inkl.
MwsSt. und ohne Verlegung. In den Nassraumen werden
keramische Bodenfliesen im rechteckigen Format quadratisch
bis 40/40 oder rechteckig bis 30/60 nach vorgelegten Muster-
fliesen verlegt. An den Wanden in den Nassbereichen in den
Gewerbeeinheiten werden keramische Wandfliesen nach vor-
gelegten Musterfliesen etwa tlirhoch verlegt. Der Materialpreis

betragt 35,- EUR / gm inkl. MwSt. und ohne Verlegung.

Sanitare Einrichtungen

Einrichtungsgegenstande in den Nassraumen in behinderten-
gerechter Ausfiihrung nach Vorschrift:VWandhangende Toilette
mit eingebautem Unterputzspllkasten und Waschtisch mit
Einhebelmischbatterie und Kristallspiegel.

Kuche: Anschlussmoglichkeiten fiir Splle und Spulmaschine,

Anordnung der Anschliisse gemaB Werkplan.

Elektroinstallationen

Elektroinstallationen nach Elektroplanung.

Der Bautrager und der Architekt sind bei der Ausfiihrung des
Bauwerks grundsatzlich an die Baubeschreibung gebunden.
Wird infolge technischen Fortschritts anderes, gleichwertiges
Material verwendet, oder werden infolge behordlicher Anord-
nungen, Materialknappheit, Lieferungsausfall, hoherer Gewalt,
Leistungsanderungen und Umdispositionen notwendig, so
werden diese vom Erwerber anerkannt, soweit damit keine

qualitative Minderung verbunden ist.

MaBliche Differenzen der InnenmaBe gegeniiber den Bau-
gesuchplanen, die sich bei der Erstellung der Werkplane
ergeben sowie Anderungen aus technischen Griinden bleiben
vorbehalten. Bei Differenzen zwischen Eingabeplanen und
Werkplanen ist die Werkplanung maBgebend. Sollten MaBe in
Bezug auf Einbauschranke, Kiicheneinbauten oder dergleichen
besonders wichtig sein, so ist es notwendig, diese rechtzeitig,
schriftlich und eindeutig (moglichst mit Skizze) beim Bautrager

anzumelden. Genaue MaBe sind auf der Baustelle zu nehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Abweichungen von Muster-
vorlagen in Form, Farbe, Struktur, Maserungen oder der-
gleichen moglich sein konnen. Fiir sanitare Einrichtungsgegen-
stande ist die Baubeschreibung maBgeblich. Eventuell
abgerundete Duschwannen oder Waschbecken sind

schematische Darstellungen.



Die Bemusterung von Wand- und Bodenbelagen sowie
Sanitargegenstanden finden bei den beauftragen Handwerks-
unternehmen statt. Die Kontaktdaten erhalt der Wohnungs-

erwerber nach Kaufvertrag vom Bautrager.

Alle Abweichungen und Gegenstinde, die in dieser Bau-
beschreibung nicht enthalten sind, sind Sonderwiinsche des
Erwerbers und sind mit Zustimmung des Bautragers gegen
Aufpreis moglich.Von der Baubeschreibung abweichende
Ausfiihrungen und Eigenleistungen diirfen nur im Bereich des
Sondereigentums ausgefiihrt werden. Die Uberwachung der
Sonderwiinsche liegt in der Verantwortung des Kaufers, kann
jedoch durch Vereinbarung und gegen Aufwandsentschadigung
an den Bautrager iibertragen werden. Ein Riickbehaltungsrecht
von Restzahlungen im Zusammenhang mit Sonderwiinschen ist

nicht zulassig.

Eingezeichnete Moblierungen sind nicht im Kaufpreis enthalten
und bilden lediglich Einrichtungsvorschlage des Architekten ab.
In Planen eingezeichnete Baume und Pflanzungen sind nicht
verbindlich und stellen lediglich eine beispielhafte Bepflanzung
dar. Die Wohnungen werden baugereinigt an die Wohnungs-
erwerber ubergeben. Die Feinreinigung obliegt dem

Wohnungserwerber.

Gewibhrleistungsanspriiche des VWohnungserwerbers richten
sich nach den gesetzlichen Bestimmungen und den Angaben im

Kaufvertrag.

Bei Betonteilen sind Schwind- oder Spannungsrissbildungen
nicht auszuschlieBen, ebenso sind bei Massivholzteilen wie z.B.
Sparren, Pfetten etc. Rissbildungen maglich. Diese eventuell
entstehenden Risse haben keinen negativen Einfluss auf die
Tragfahigkeit und Standsicherheit der Bauteile und unterliegen

nicht der Gewahrleistung.

Kittfugen in Badezimmern und Kiichen unterliegen nicht der

Gewahrleistung.

Es wird darauf hingewiesen, dass ein Neubau Restfeuchtig-
keit aufweist. Eine ausreichende Beheizung und Beliiftung der
Wohnraume ist daher notwendig. Mobelstiicke sollten mit
Abstand von einigen Zentimetern von der Wand aufgestellt

werden, um ausreichende Luftzirkulation zu gewahrleisten.

Konstanz, den 11.03.2015



Der Kaufpreis wird dem Erwerber als
Festpreis garantiert und umfasst alle Kosten
und Nebenkosten sowohl fiir Grund und
Boden, als auch fiir die vom Bautrager zu
erbringenden Bauleistungen gemaB der
Baubeschreibung. Nicht enthalten sind
Finanzierungskosten, Gebuihren des Notariats
und des Grundbuchamtes sowie die
Grunderwerbssteuer.

Die Zahlung des Kaufpreises erfolgt nach den
Vorgaben der Makler- und Bautragerverord-
nung (MaBV) und werden nach Falligkeit vom
Bautrager schriftlich angefordert:

Rate a)  Sofort, jedoch nicht 30,0 %
vor Beginn der Erdarbeiten

Rate b)  Nach Fertigstellung des Rohbaus 28,0 %

Rate c¢)  Nach Fertigstellung der 18,9 %
Dachflachen, der Rohinstallationen,
der Heizungs-, Sanitar- und Elektro-
anlagen einschlieBlich der Verglasung

Rate d)  Nach Fertigstellung des Innenputzes 6,3 %
(ausschlieBlich Beiputzarbeiten) und
des Estrichs

Rate €)  Nach Fertigstellung der Fliesenarbeiten im 11,2 %
Sanitarbereich sowie nach Bezugsfertigkeit
und Zug um Zug gegen Besitziibergabe

Rate f) Nach Fertigstellung der Fassaden- 2,1 %
arbeiten
Rate g) Nach vollstandiger Fertigstellung 3,5%
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