Vorbereitender Umweltbericht (vUB) Wachirweg FRIEDRICHSHAFEN

zum Bebap wAWasc hi Mwe g

Ediﬂr?n r?;g] [X] B-Plan nach [ ] B-Plan nach (] B-Plan nach [] Satzung nach
§ 30 Ba?uGB § 13a BauGB § 13b BauGB § 13 BauGB § 34 BauGB

Prifung der Vorgaben zum Umweltschutz nach § 1a BauGB,
Darstellung der Inhalte der Umweltprifung und Prifung der Umweltbelange nach den Vorgaben
der Anlage 1 zu 8 2 Abs. 4, 88 2a und 4c

Bei Verfahren nach 8§ 13 BauGB sowie § 13a BauGB dient der VUB als Vorprifung sowie als Begriindung
dafir, dass kein umfangreicher Umweltbericht erforderlich ist. Er prift die Betroffenheit der in

§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB genannten Schutzgiter (z.B. Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser oder Klima).
Fir Verfahren nach § 13a BauGB priift der VUB zusétzlich die Betroffenheit des strengen européischen und
nationalen Arten- und Biotopschutzes und der Eingriffsregelung (§ 1a BauGB und 8§ 13-18 BNatSchG).

Lage TK 25/Stadtplan ) Lage Luftbild

1FN)

/' Waggershausen \

Abbildung 1: TK25, ©LUBW
Abbildung 2: Plangebiet, Geltungsbereich schwarz, ©Stadt

Friedrichshafen, BPL Wachirweg

Zusammenfassung:

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,6 ha und befindet sich im Nordwesten der Stadt Friedrichsha-
fen im Ortsteil Waggershausen. Das Plangebiet ist bereits mit Wohnh&usern bebaut und weist einen hohen
Grunanteil auf. Die geplante Nachverdichtung ist mit Eingriffen in verschiedene Schutzguter verbunden. Die
Neuversiegelung fuhrt zum Verlust von Bodenfunktionen, die Rodung von Baumen und Strauchern hat ne-
gative Auswirkungen auf Fauna, Wasserhaushalt und Klima. Vorkommen planungsrelevanter Arten kdnnen
auf Grundlage der Relevanzbegehung zum derzeitigen Stand nicht ganzlich ausgeschlossen werden, daher
werden weiterfihrende Kartierungen empfohlen. Fur das Ortsbhild entsteht eine Veranderung durch die neue
Bebauung.

Durch Vermeidungs- und Minimierungsmalfinahmen lassen sich die Eingriffe reduzieren. Hierunter bei-
spielsweise eine angemessene Ein- und Durchgriinung (Erhaltungs- sowie Pflanzgebote (z.B. Dach- und
Fassadenbegriinung, Begriinung des Spielplatzes sowie der StralRenrdume)), Rodungs- und Abrissarbeiten
auRerhalb der Vegetationsperiode, Boden- und WasserschutzmalRnahmen, Verwendung insektenfreundli-
cher Beleuchtungsanlagen u.a.

Von erheblichen Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzguter ist zu diesem Zeitpunkt unter Einhaltung
der vorgeschlagenen Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen nicht auszugehen.

Fachliche Bearbeitung:
‘%
Ll meixner Stadtentwicklung GmbH
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meixner T. +49 7541 38875-0 / F. +49 7541 38875-19
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Die Stadt Friedrichshafen beabsichtigtd ur ch di e Auf stell ung desd®eDb
Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine bauliche Nachverdichtung im

Bereich des Wachirwegs sudlich der Waggershauser Straf3e. Das bereits in Teilen bebaute Areal

bietet Potenzial fir weitere Wohnbebauung.

Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach 8§ 13a BauGB aufgestellt
werden.

Begrindung zum Standort (Alternativenprufung)

Die Flache ist im rechtkraftigen Flachennutzungsplan als Mischbauflache ausgewiesen, demnach ist
bereits Bebauung vorhanden und das Gebiet wird im Sinne einer nachhaltigen Innenentwicklung
nachverdichtet. Damit kann eine Ausdehnung der Siedlungsentwicklung in den Au3enbereich
reduziert werden. Zudem ist die ErschlieBung tber die bereits vorhandenen Stral3en sowie sonstige
Infrastruktur im Umfeld bereits vorhanden. Eine Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel (OPNV) ist
ebenfalls vorhanden. Ahnliche Entwicklungsflachen sind in Friedrichshafen nur sehr eingeschrankt
vorhanden, so dass als Alternative nur die Inanspruchnahme unbebauter Flache im Auf3enbereich
maoglich ware.

Zudem liegen die Flachen zum Grof3teil im Eigentum der Stadt (FI.-Nr. 17/2, 17/9, 20) oder der Stadti-
schen Wohnungsbaugesellschaft (FI.-Nr. 17/10).

Inhalte des B-Plans

Der Geltungsbereich umfasst ca. 1,6 ha. Aussagen zur inneren Aufgliederung werden im laufenden
Verfahren erganzt.

Vorgesehen ist die Festsetzung eines AAl Il gemei
Hochstmald der baulichen Nutzung betragt vier Vollgeschosse und eine Grundflachenzahl (GRZ) von
maximal 0,4. Aussagen zur Uberbaubaren Grundstiicksflache werden im laufenden Verfahren ergéanzt.
Die kleinteilige Bebauung im Nordwesten wird erhalten und soll die Mdglichkeit einer baulichen Ent-
wicklung erhalten.

Bedarf an Grund und Boden

Durch die Nachverdichtung wird es im Plangebiet zu einer weiteren Inanspruchnahme von Grund und
Boden kommen. Der Umfang ist derzeit noch nicht bekannt.

ErschlieRung

Das Plangebietist¢, b er den AWachirwegf im Westen dngrenzeRde 4
AWa g ger s hau amebun8dnrEm&veeifiere Erschliefung des Wohngebietes tber die Zufahrt
des ZF-Werksgeléndes soll im Rahmen des Bebauungsplanes gepruft werden.

e

Abbildung 3: Wachirweg, links: Blick von Norden nach Sliden; rechts: Blick von Westen nach Osten
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Abbildung 4: WaggershauserstraBe, links: Blick von Westen nach Osten; links: Zufahrt ZF-Werksgelédnde

Griunflachen, MaBnahmen zur Grinordnung, Malinahmen zur Klimaanpassung

Der Erhalt des Mihlbachs mit seinem gewéasserbegleitenden Grinstreifen sowie Pflanzgebote in
Form von Dachbegriinung, der Durchgriinung entlang der ErschlieRungsstral3en sowie der Begriinung
des Spielplatzes, sichern die Ein- und Durchgriinung des Plangebietes, erhalten Lebensrdume fir
Pflanzen und Tiere, dienen dem Temperaturausgleich und Minimieren die Auswirkungen auf das Kli-
ma.

Minimierung der betriebsbedingen Auswirkungen durch technischen Umweltschutz

Vermeidung von Immissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwasser, Regenerative Energ
Bei Einhaltung der derzeit gultigen Standards zur Warmeddmmung und der Verwendung moderner
Heizanlagen kdnnen Schadstoffimmissionen reduziert werden.

Beeintrachtigungen durch Lichtemissionen kénnen durch die Verwendung insektenschonender Be-
leuchtung minimiert werden.

Die neuen Gebaude sind an die Schmutzwasserkanalisation anzuschlie3en und das Schmutzwasser
der Klaranlage zuzufiihren. Die Gebaude sind an die Abfallentsorgung des Landkreises Bodensee-
kreis anzubinden.

Die Nutzung von regenerativen Energien wird durch das EEWéarmeG des Bundes beim Neubau vor-
gegeben. Uber die gesetzlichen Anforderungen hinausgehende Energieeinsparmafnahmen werden
ausdrucklich empfohlen. Photovoltaikanlagen werden ebenfalls empfohlen.

Ein Konzept zum Umgang mit Niederschlagswasser gibt es zu diesem Zeitpunkt noch nicht.
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Regionalplan
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan Bodensee-
Oberschwaben (1996), ©Regionalverband Bodensee-
Oberschwaben
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Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Regionalplan 2020 Bo-
densee-Oberschwaben - Entwurf zur Anhdrung (2019),
©Regionalverband Bodensee-Oberschwaben

[ja,

Im rechtsgtiltigen Regionalplan Bodensee-
Oberschwaben (1996) wird das Plangebiet als
Wohn-, Misch- oder Sondergebiet, Flache fir den
Gemeinbedarf dargestellt.

Der Entwurf zur Anhérung (2019) stellt fur das Plan-
gebiet keine besonderen Funktionen dar.

Nordlich befindet sich die neue B31 fir den groR3-
raumigen Verkehr (Kategorie 1) im Bau.

Zielabweichungsverfahren erforderlich:
X nein [Jja []zuklaren mit Oberer Raumordnungs-
behoérde (Referat 21)
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Bodenseeuferplan

Abbildung 7: Ausschnitt Bodenseeuferplan (1984), Blatt
Ost, ©Regionalverband Bodensee-Oberschwaben

Das Plangebiet ist im Bodenseeuferplan als Misch-
gebiet im Bestand dargestellt.

Nordlich grenzt Mischgebiet in der Planung, 6stlich
grenzen Gewerbliche Bauflachen im Bestand an.

h
FRIEDRICHSHAFEN
e

Bodenseeuferbewertung
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Abbildung 8: Bodenseeuferbewertung, ©LUBW

Aufgrund der Entfernung des Vorhabens kénnen
Auswirkungen auf das Bodenseeufer ausgeschlos-
sen werden.

Flachennutzungsplan
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Abbildung 9: Ausschnitt aus dem rechtsgliltigen Fldchen-
nutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Friedrichsha-
fen-Immenstaad (2006), ©Stadt Friedrichshafen

kreis

Der rechtsglltige Flachennutzungsplan der Verwal-
tungsgemeinschatft Friedrichshafen-lmmenstaad
2015 stellt den Bereich als Mischbauflache dar. Da
das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet (WA)
ausgewiesen werden soll, ist eine Berichtigung des
Flachennutzungsplans nach §13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB notwendig.

Berichtigung FNP erforderlich: [ ] nein [Xja []zu klaren mit GVV und Landratsamt Bodensee-
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Landschaftsplan

Karte 12b
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Abbildung 10: Ausschnitte aus dem Landschaftsplan VVG
Friedrichshafen - Immenstaad / Stadt Friedrichshafen (No-
vember 2005), ©Stadt Friedrichshafen

Im Landschaftsplan ist das Plangebiet als Misch-
bauflache im Bestand dargestellt. Stdlich und 6st-
lich des Plangebietes sind Griinflachen ausgewie-
sen.

Gemal Karte 12b wird der Gutezustand des sudlich
angrenzenden Muhlbachs in Klasse II-ll (kritisch
belastet) eingestuft. MaRnahme und Ziel fir diesen
Abschnitt ist die Umgestaltung naturferner Gewas-
ser (Karte 12c).

Die Karte Klima/Luft (Karte 13) stellt nérdlich des
Plangebietes eine Kaltluftleitbahn in Richtung Sud-
osten dar.

Karte 20a stellt das Pl a
kern/D°rflicher Stadttei
grad wird als hoch-mittel dargestellt (Karte 20b).

In Karte 23 ist fur das Plangebiet eine Vorbelastung
dargestellt: LArmband < 50db(A) Dauerschallpegel
entlang von StraRen auf3erhalb von Siedlungsfla-
chen (Uberschlagige Ermittlung auf Grundlage der
DTV 95). Da der Umbau der B31 in diesem Bereich
innerhalb eines Tunnels verlauft, &ndert sich nichts
an den Werten des Landschaftsplans.

Die Karten 24aundbASuchfl 2chen f
l ungsent wi c k| wsidlghiundwstlictsaa n
das Plangebiet angrenzenden Grinflachen als
Suchflache F25 fur Kleingarten mit 1. Prioritat aus.

Bestehender B-Plan

Bestehende rechtskraftige Bebauungspléne liegen
nicht innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs.
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Hochwasserrisikomanagement (Hochwassergefahrenkarte)

— ww | Innerhalb des Plangebiets sind keine Uberflutungs-
i flachen des HQ10, HQs0, HQ100 und HQextrem oder
sonstige hochwasserrelevante Flachen vorhanden.
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Abbildung 11: Ausschnitt der Hochwasserrisikokarte,
©LUBW

Retentionsausgleich erforderlich: [X] nein []ja [] zu klaren mit Landratsamt (Amt fir Wasser- und
Bodenschutz)

Biotopverbund (8 22 NatSchG BW)

Fachplan landesweiter Biotopverbund

Innerhalb des Plangebiets oder dessen Wirkraum
befinden sich keine Flachen des landesweiten Bio-
topverbunds. Wildtierkorridore sind vom Vorhaben
ebenfalls nicht betroffen.

Abbildung 12: Landesweiter Biotopverbund, ©LUBW

MaRnahmen zum Biotopverbund erforderlich: [X] nein []ja [] zu klaren mit Landratsamt (Untere
Naturschutzbehorde)

Stadtbiotopkartierung

Die Stadtbiotopkartierung stellt fir das Plangebiet
sowie dessen Umgebung keine kartierten Biotope
oder sonstige naturschutzfachlich hochwertige Fla-
chen dar.
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